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Klosterhotel Marienflield GmbH

Stift Haus 10, 16945 Marienflie

Eigentimerin: Frau Brigitte Koch
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Kaufgegenstand

Zum Verkaufsteht die KlosterhotelMarienflie GmbH
A Registernummer HRB13451

A Amtsgericht AmtsgerichtNeuruppin

A EUID DEG309.HRBL3451

A Geschaftsfiihrerin Frau Brigitte Koch

Die Klosterhotel MarienflieR GmbH betreibt das
Klostergartenhotelin Stepenitz Diesesbefindet sich auf
dem rund funf Hektar grol3en Stiftsgeldande des
EvangelischenStifts Marienfliel3 in Marienflie3, Ortsteil
Stepenitz, im Bundesland Brandenburg Das
Hotelgebaudestammt urspriinglich aus dem Jahr 1880
und wurde 2015 sowie 2021 umfassend renoviert und
restauriert. Es prasentiert sich in einem sehr gepflegten
Zustand ohne Investitionsstau Die Pachtflache umfasst
ca. 900 m2 zuzuglich Biergarten Technikhaus,
Gerateschuppen, Parkplatz und weiteren Freiflachen
Der bestehende Pachtvertraglauft bis Dezember2038
zu einem festen, wirtschaftlich attraktiven Pachtzins
Eine Ubergabeist kurzfristig moglich, auf Wunsch mit
begleitender Einarbeitung durch die
derzeitigeBetreiberin



Ausgangslage

Seit der Ubernahme im Jahr 2022 wurde der
Betrieb  strategisch  weiterentwickelt und
erfolgreich am Markt positioniert Das Hotel
verfligt Uber einen stabilen und wachsenden
Gastekreisund erzielt eine sehr gute Bewertung
von 9 Punkten auf Bookingcom. Fur das Jahr
2026 liegen bereits Gber 200 Buchungen mit
einer durchschnittlichen Aufenthaltsdauer von
zwei bis drei Tagenvor, ergénztdurch zahlreiche
Veranstaltungsanfragen

Die Lage zwischen den Metropolregionen
Hamburg und Berlin, eingebettet in eine
naturnahe Umgebung mit angrenzendem
Naturschutzgebiet und historischer
Klosteranlage, schafft ein klar positioniertes
Angebotim Bereich Erholung, Tagungund Event
Durch die Dbestehende Auslastung, den
langfristigen Pachtvertrag sowie den
investitionsfreien Zustand bietet sich eine solide
Grundlagefur eine unmittelbare Fortfiihrungund
Weiterentwicklungdes Betriebs




Ausstattung & Moglichkeiter

Das Hotel verfiigt Uber insgesamt elf Gastezimmer (sechs
Doppel und funf Einzelzimmer), jeweils mit eigenem
Badezimmer Die Zimmer verteilen sich auf Erdgeschoss,
erstes und zweites Obergeschoss und bieten
unterschiedliche Kategorien & von grof3ziigigen Superior
Zimmernmit bis zu 30 m2 Uber klostertypischeEinzelzimmer
bis hin zu charmanten Dachgeschosszimmern Teilweise
sind Zustell oder Babybetten moglichh ein Zimmer ist
behindertengerechtausgestattet

Fir Veranstaltungen stehen mehrere grof3zlgige
Raumlichkeiten mit 3,50 m Deckenhdhe, Tageslicht und
moderner Tagungstechnikzur Verfugung Dazu zahlen der
Klostersaal mit 170 m2, ein Seminarraummit 30 m2 sowie
ein Kaminzimmer mit 80 m2. Bewirtungen sind flr bis zu
120 Personen mdglich Das Haus eignet sich damit ftr
Tagungen, Seminare, Retreats, Hochzeiten, Familienfeiern,
Yogawocheroder Jagdeventsund bietet sowohlim Innen-als
auchim AulRenbereichvielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten




Hotelimmobilie

Betriebsart

Zimmer

Website

Baujahr

Letzte Renovierung

Standort

F&B

Parkplatz

Tagungsraume

3 * Vollhotel

11 Zimmer, davon 6 DZ, 5 EZ
Link

1880

2021

Marienflie3d Prignitzd Brandenburg

Frihstlicks/Restaurantraum, Biergarten mit Platz fir insgesamt 120 PAX

vorhanden

Klostersaal mit 170 m2,
Seminarraum 30 m2,

Kaminzimmer 80 m?2



https://www.klostergartenhotel.de/de/index.html

Standort & Lage
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Lage

Marienfliel3 ist Uber regionale LandstralRengut erreichbar.
Die ndchstgelegenenBundesstral3enverbindenden Ortmit
umliegenden Stadten wie Pritzwalk und Wittstock/Dosse
Von dort bestehen Anschlissean grol3ere Verkehrsachsen
in Richtung Berlin, Hamburg oder Rostock Auch mit der
Bahn ist die Anreise unkompliziert Der nachstgelegene
Bahnhof befindet sich in Pritzwalk mit regelmaligen
Regionalverbindungenunter anderem nach Berlin und
Wittenberge Von dort aus erfolgt die Weiterfahrt nach
Marienfliel3 bequem per Taxioder regionalem Busverkehr
Fur Gaste, die mit dem Auto anreisen, ist das Hotel
komfortabelund ohne innerstadtischenVerkehrerreichbar.

A NachsteBundesstralReB 103: ca. 6,9 km
A Meyenburg ca. 10,5 km
A NachsteAutobahnA24: ca. 12 km

Das Hotel liegt in einer landlich gepragten Umgebungmit
Wiesenund Waldflachen In der ndheren Umgebunggibt es
Maoglichkeiten fir Spaziergdngeund Fahrradtouren Durch
die geringe Bebauungund die ruhige Ortslage bietet der
Standort insgesamt ein ruhiges Umfeld ohne stadtischen
Verkehroder gro3ereGewerbegebiete
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Hotelmarkt Landkreis Prignitz

Touristische Daten Lage aKl ost ergart
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Hotelbetrieb

Umsatzverteilung

m Logis = F&B
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54.215 43372

2023

258.641

Umsétze (020232025 ; rd. 1 n
Umsatz (netto) 267 100,0 %
davon Logis 170 63,7 %
davon F&B 64 23,9 %
davon Sonstige 33 12,4 %
310.948,31
275.908,49
179.654,85 178.411,56
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Pachtzahlungen

Unternehmensstruktur

Eigentimer der Hotelimmobilie

Evangelischer Stift Marienfliel3

........... >
Pachtgegenstand
Klostergartenhotel mit Nebengebauden
Hotelbetreiberin (Kaufgegenstand)
e Klosterhotel Marienflie@ GmbH,

vertr. durchGF FrauBrigitte Koch

___________________________________________________________

Der Evangelische Stift Marienflieftst Eigentimerin der

Hotelimmobilie

Betreiberin des Hotels ist die

Klosterhotel MarienflieR GmbH

Geschaftsfuhrerin und Gesellschafterin ddflosterhotel

Marienflie GmbHst Frau Brigitte Koch

Zwischen der Eigenttimerin und der Betreiberin besteht

ein Pachtvertrag. Es werden Pachtzahlungen entrichtet.

Kaufgegenstand istKlosterhotel Marienflie3 GmbHnit dem

bestehenden Pachtvertrag.



Pachtvertrag & Mitarbeitende

Bei Kauf der GmbH geht der bestehende Pachtvertrag auf den neuen Eigentimer Uber. Der Pachtvertrag

kann auf Wunsch eingesehen/tbermittelt werden.

Verpéachterin Evangelisches Stift Marienfliel3

Pachtobjekt Hotel mit anh&dngendem Saal sowie Nebengebaude

Pachthohe (Umsatzpacht) 8 % bi s 180 Ta; 10 % bis 240 TAa;

Kaution g 3.600, 00

Pachtdauer Bis31.12.2038

Derzeit bestehen insgesamt 6 Arbeitsverhaltnisse zwischen Mitarbeitenden und der zum Verkauf

stehendenKlosterhotel Marienfliel GmbH



Inventarauflistung

Die folgende Auflistungist nicht erschopfendbzw. vollstandig Es werden die wichtigsten Posten aus dem Anlagenspiegelzum 31.12.2025

der Klosterhotel Marienflie3 GmbHaufgezahlt Eine umfassendeInventarliste kann Ihnen bei Bedarf zur Verfligunggestellt werden

Zimmerd und Gasteausstattung
Teppiche Boxspringbetten, Naturholztisch, Massiver Esstisch, 6 Wandlampen, Einzelsofa, Sanitéaranlagen, Fernseher, usw.

Gastronomie, Bar und Kiichenausstattung

Kichenzeile fir Bar inkl. Gefrierkombi, Buffetsystem ICE Wood Buche, Geschirrspllmaschine, Gefriertruhe, Heil3luftofen, Gastro

Edelstahltisch, Sideby-Side Kuhlschrank, Popcornmaschine mit Wagen usw.
Technik, IT und Verwaltung

HomepageErstellung, Netzwerk, Kassensystempaleqg Terminal V400M, Xerox Workentre AVMFritzbox Apple iPhone 15 Pro, Apple iPhon:

16 Pro, Schlusselsafe

AulR3enbereich und Freizeit

Citybikes, GartenmdbeRusstellungsstiicke

Technische bzw. sonstige betriebliche Anlagen
Vorwerk sowie weitere ROOMERS CONSBb§itionen
Holzschuppen gut gefillt, Werkstatthaus mit Werkzeug

Schuppen fur Fahrrader und Unterstellmdglichkeit Sommermoébel und Schirme, Gartentische und Stihle fur ca. 25 Personen




Besondere Merkmale

Historisches Ambiente
Auf dem funf Hektar grof3en Stiftsgelande des Ev. Stifts
Marienflie3 gelegen Gebaude von 1880, umfassend

renoviert2015 und 2021. Exzellente Bewertungen

9 von 10 Punkten auf Bookingcom. Uber 200

Buchungen fir 2026 mit stabiler Auslastung und

Klostersaal (170 m?), Kaminzimmer (80 m?) & Seminarraum

o0 fur Tagungen,Hochzeiten und Retreats mit bis zu 120
Personen LagezwischenHamburg& Berlin

Naturnahes Umfeld mit Anbindungan die A 24 (ca

. 12 km). RuhigeLageohne stadtischen Verkehr,ideal
Gesicherter Pachtvertrag

Langfristiger Pachtvertrag bis Dezember 2038 zu

fur Erholungund Retreat

wirtschaftlich attraktivem Pachtzins Verkauf als

schuldenfreieGmbHmit kurzfristiger Ubergabe



Bewertungen

Google

booking.com

HolidayCheck

tripadvisor

4 8 von 5

9 von 10

6 von 6

5vonb5

Ausstattung

Service

Zimmer sauber

PreisLeistungsVerhaltnis

Komfort

Lage
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Kaufpreis: VB 90.000: G

Der Kaufpreis enthélt die gesamte GmbH inkl. bestehender Vertrage
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Aul3enansicht




Aul3enansicht
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Aul3enansicht




Fruhstlicksbereich

(R iy
: .~- ~i*:—. »:"1‘“:*‘4 $5 - v ¢ _. ) i"".""’ '.v

B 4

\ v
-

:

Shdtil % ‘
' & i /
c 5508 pd s A
: a2 E: 2 o3 _‘ . o >
: oy
| E
= Yy o

oooooo




Fruhstlicksbereich




Fruhstlicksbereich
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Eingangsbereich




Fruhstlicksbereich




Veranstaltungen

TG







Inzimmer

Kam




Kaminzimmer
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Tagungszimmer
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Seminarraum




